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Allgemeine Beschreibung :

Die Firma Fensterle Objektbau plant in Bad Waldsee die Errichtung von 2 barrierefreien
Mehrfamilienhdusern mit 30 Wohneinheiten inkl. 31 Tiefgaragenstellplatzen und vier Stellplatzen
auBerhalb der Tiefgarage.

Das Grundstiick befindet sich innenstadtisch unterhalb der Bauernschule. Somit erfolgt eine
Nachverdichtung im Stadtgebiet, so dass kein neues Bauland fur die Manahme zur Verflgung
gestellt werden muss.

Das Gebaude wird als energieeffizienter Massivbau in KfW 40-Qualitat, in Anlehnung an die
Nachhaltigkeitskriterien der DGNB (als KFW 40 KFN), geplant und errichtet.

Die Wohnungen werden mit unterschiedlichen GréRe von 50 bis 140 m? realisiert, so dass sowohl
Singles als auch Familien angesprochen werden.

Die Wohnungen teilen sich wie folgt auf:

1 Zimmer Wohnung 2 mit ca. 50 m?
2 Zimmer Wohnung 6 mit ca. 68 m?
3 Zimmer Wohnung 17 mit ca. 86 m?
3 Zimmer Wohnung 4 mit ca. 146 m?
4 Zimmer Wohnung 1 mit ca. 101 m?

Die barrierefreie Erreichbarkeit der Wohnung ist sowohl fur jungere wie auch altere
Bevélkerungsgruppen ansprechend.

Die Gartenfliche zwischen den Gebauden wird gartengestalterisch hochwertig geplant und
errichtet. Die Bewohner sollen die Méglichkeit haben, um hier etwas zurlickgezogen mit ihren
Nachbarn gemeinsam zu verweilen oder auch nur auf einen kurzen Plausch zu verweilen.

Durch die zentrale Lage an der FuRgangerzone und die Nahe zu den Geschéaften kann die Stadt
auf kurzem Wege fuBlaufig erreicht werden. Einkaufe sowie Arzt- und Behoérdenbesuche sind
ebenfalls .fuRlaufig machbar. FuBgénger missen hierbei die Friedhofstralle Uberqueren. Nach
aktuellem Diskussionsstand stehen perspektivisch zwei sichere Querungsmdéglichkeiten zur
Verfigung. Zum einen die bereits bestehende Ampelanlage nahe der Stadthallenkreuzung. Zum
anderen ist der Neubau einer sogenannten FuBganger-Querungshilfe nahe des Ravensburger-
Tor-Platzes geplant.
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Das Mehrfamilienhaus verfugt Uber ein UbergroRes Angebot an Fahrradstellplatzen, sodass Stadt
und Umland auch mit Fahrrad/E-Bike erschlossen werden kénnen.

Im Haus 1 befinden sich insgesamt 30 Fahrradstellplatze.
Im Haus 2 befinden sich insgesamt 38 Fahrradstellplatze.

Die Zugange zur Tiefgarage und den Hausern sind barrierefrei erreichbar. Die Stellplatze der
Tiefgarage sind ausreichend breit und somit altersgerecht und fur E-Mobilitat vorbereitet

ErschlieBung :

AuBere ErschlieBung mit PKW, Fahrrader und Parkméglichkeiten fiir gréere Anlieferungen :

Die ErschlieRung der Gebaude erfolgt Uber die Tiefgarageneinfahrt an der 6stlichen Grenze Uber
die FriedhofstraRe. Auflerhalb des Gebadudes werden 4 Stellpldtze und ein Bereich fur z.B.
Anlieferung durch Mébelfahrzeuge oder Paketdienste geplant.

Am sudlichen Bereich wurde ein groRerer Abstand zur Grenze vorgesehen, da dieser Bereich
auch als Zugang zur Bewirtschaftung des riickwartigen Bereiches genutzt werden soll.

In der Folge des Projektes ergeben sich neue Grundstlckszuschnitte, welche neue
verkehrsplanerische und stadtplanerischen Méglichkeiten im offentlichen Bereich der
FriedhofstraRe und deren StraRenseitenraum eréffnen. Im Zentrum steht die Mdglichkeit zur
Errichtung einer Fulganger-Querungshilfe im Zuge der Friedhofstrale. Fulganger und
Radverkehrsanlagen mussen auf diese neue Situation hin angepasst werden. Die
ErschlieBungsplanung des Vorhabens wurde mit den verkehrsplanerischen und stadtplanerischen
Uberlegungen von Stadt und Land abgestimmt.

Innere ErschlieBung :

Erschlossen werden die beiden Gebaude Uber eine Treppe mit einem gemeinsamen Platz
zwischen den Gebaudeeingangen. Dieser Platz soll auch als Kommunikations- und Treffpunkt der
Bewohner werden. Barrierefrei gelangt man auch noch Uber einen rampenartigen Zugang zu den
Gebaudeeingangen.

Uber die Tiefgaragen gelangt mit direkt mit dem Aufzug zu den Wohnungen. Von Tiefgarage 1
gelangt man (iber eine Treppe zum EG-Bereich von Haus 2. Alternativ kann man tber den Aufzug
Uber den EG-Bereich von Haus 1 ebenerdig zum Eingang von Haus 2 gelangen. Es ist allerdings
angestrebt, dass die Stellplatz immer jeweils unter den zugehérigen Hausern gehoért und somit
auch ohne Umweg man immer von seinen Stellplatz bzw. Keller direkt barrierefrei in die Wohnung
gelangt.

Bauweise und Nachhaltigkeit :

Die Gebaude werden in Fertigteilbauweise hergestellt, die wiederum auch von der Fa. Fensterle in
ihrem eigenen Werk produziert werden. Die Fa. Fensterle produziert mit den groBen PV-Flachen
und der Hackschnitzelanlage nachhaltig CO2-neutral. Fertigteile werden dort wo méglich
ressourcenschonend mit Betonen mit rezyklierten Zuschlagen (RC-Beton) hergestellt.
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Das Gebaude zeichnet sich durch ein sehr geringes Mall an Flachenversiegelung aus. Die
Wohnungen befinden sich direkt Gber den Stellplatzen der Tiefgarage. Somit sind nur die
Garagenzufahrt, vier Stellplatze, die Fuwege zu den Hauseingédngen sowie die Terrassenflachen
befestigt. Auch diese Platten / Beldge sind versickerungsfahig.

Heizung / Technik :

Das Gebaude soll an die Nahwarmeversorgung der Stadt Bad Waldsee angeschlossen werden.
Dartiber hinaus ist die Errichtung einer PV-Anlage geplant, die fur den Allgemeinstrom verwendet
werden kann, aber auch vorbereitet ist fir Mieter/Strom-Modelle, deren gesetzlichen Regelung es
aktuell noch Bedarf. Ebenso kann der PV-Strom fur das Laden von Elektroautos verwendet
werden.

Durch den Massivbau kann der notwendige Schallschutz einfach realisiert werden.
Fassadenbegriinung :
Eine Dachbegriinung, wie aber auch eine teilweise Begrinung der Wande, ist vorgesehen.

In Abstimmung mit der Stadt Bad Waldsee wurde das Fassadenkonzept entwickelt. Der
Sockelbereich soll Uber die gesamte Hohe begriint werden. Dadurch wirken die beiden Geb4ude
als wurden sie auf einem grinen Sockel sitzen. Die vertikale Struktur wird in der Fassade
aufgenommen. Im Bereich der Deckenkanten wird mit Putztechniken die Oberflache zum Rest der
Fassade hervorgehoben. Die Dachgeschosse springen zuriick. Die Dacher werden extensiv
begrint. Dadurch kann auch das Regenwasser der Dachflachen natirlich verzégert werden.
AuRerdem erhalten die Dachflachen eine PV-Anlage mit max. 60% der jeweiligen Dachflache. Eine
exemplarische Beschreibung der Bepflanzung wurde durch eine Landschaftsarchitektin erstellt und
liegt bei.

Entwisserung / Abwasser / Grundwasser / Uberflutungsschutz:

Es wurde eine hydrogeologische Voruntersuchung erstellt. Nach ersten orientierenden
Erkenntnissen sind nur geringflgige Einschnitte in das Grundwasser zu erwarten. Es ist im
weiteren Verfahren angedacht diese Einschatzung durch weitere Untersuchungen belastbar und
abschlieRend abzusichern und die Notwendigkeit eines Wasserrechtsverfahrens zu Uberprufen.
Der Uberflutungsschutz wird ebenfalls tUberprift und konkret planerisch berticksichtigt. In den
letzten Gesprachen mit der Stadt ergab sich, dass die Geb&dude vor Uberflutungen geschutzt
werden sollen. Ferner mussen die Auswirkungen des Vorhabens auf die Gebietsabflisse im
Starkregenfall untersucht werden.

Auch firr die Schmutz- und Niederschlagswasserableitung des Vorhabens wird in den weiteren
Schritten eine konkrete Planung entwickelt.

Mit freundlichen Grif3en

FENSTERLE
bjektbau GMBH

Peter Gen
~-Geschaftsfuhrer-
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